
 

 

 ל' תשרי תשפ"ג
 2022אוקטובר  25

 פרוטוקול

 12:30שעה:  23/10/2022תאריך:    1-22-0329ישיבה:  רשות רישוי
תל  69בבנין העירייה , רח' אבן גבירול  12באולם ההנהלה בקומה 

 יפו –אביב 
 
 

מ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון  דורון ספיר, עו"ד 
 ובניה

 ע"י מ"מ, עו"ד ליאור שפירא

-עו"ד הראלה אברהם 
 אוזן

  המשנה ליועץ המשפטי לעירייה

 מ"מ מהנדס העיר מנהל מחלקת רישוי בניה אדר' מאיר אלואיל 

  מזכיר ועדת בניין עיר עו"ד פרדי בן צור 

  מרכזת הועדה עו"ד שרון אלזסר 

  ע. מרכזת הועדה וקלדנית הועדה רחלי קריספל 
 
 

 מס'
 החלטה

 מספר
 בקשה

 מספר
 תיק בניין

 
 כתובת הנכס

 
 שם המבקש

 
 מהות הבקשה

 מס'
 דף
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בניה חדשה/בניין מגורים גבוה  דימרי גלים בע"מ 10בן סרוק  0543-010 22-1207 2
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 רשות רישוי  

 נדרש מכון בקרה 25/07/2022 תאריך הגשה 22-1206 מספר בקשה

 בנייה חדשה תמ"א בניה חדשה בניה חדשה מסלול
38 

 

 

סביבת ככר -הצפון החדש שכונה   12 בן סרוק כתובת
 המדינה

 0543-012 תיק בניין 409/6213 גוש/חלקה

 533 שטח המגרש א3729, 424, 1א, ע/3/38תמ"א מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 5120149, בני ברק 1רחוב בן גוריון דוד  דמרי גלים בע"מ מבקש

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  אורפז זיוה ות בנכסבעל זכ

 6219416יפו  -, תל אביב 16רחוב בילטמור  קורופטבה פלצמן שרה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  צימרין רבקה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  גרינבאום שרה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  גוטמן עמליה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  ורון אבי בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  וירניק ספי בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8 שדרות שאול המלך שחורי עדנה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  עוז ישעיהו בעל זכות בנכס

 5521813, קרית אונו 25רחוב עזר ומרזוק  לקס רבית רבקה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  קורופטבה בלהה יעלה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  ום שמואלגרינבא בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  עוז מלכה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  אבן עזרא טורצינסקי גולדי בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -אביב  , תל8שדרות שאול המלך  מסדר ע"ש זאב ז'בוטינסקי בעל זכות בנכס

 6578111יפו  -, תל אביב 7רחוב שד"ל  אלון בן נון עורך ראשי

 4442604, כפר סבא 4רחוב יוחנן הסנדלר  פיטרמן גרשון מתכנן שלד

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 5120149, בני ברק 1רחוב בן גוריון דוד  טישל אייל

 

 (הילה חדדמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

ט במרתף הבנוי בקיר משותף עם הבניין הגובל מדרום קומות מעל קומת עמודים ומקל 3הריסת בניין מגורים קיים, בן 
 6(, שחיזוקו נדרש מפני רעידות אדמה והקמת בניין חדש למגורים, בן 6213בגוש  410)חלקה  10בכתובת בן סרוק 

יח"ד, המוצע בקיר משותף עם הבניין הגובל מדרום בכתובת  19קומות מרתף עבור  3קומות גג חלקיות מעל  2-קומות ו
 (, הכוללים: 410)חלקה  10ק בן סרו

 מקומות חניה  43, המכילים 10כל קומות המרתף: שטחים משותפים עם הבניין הגובל מדרום בכתובת בן סרוק -
 .10לשני הבניינים עם גישה לרכב באמצעות רמפה מרחוב בן סרוק   
 : מחסנים דירתיים, מאגר מים וחדר משאבות.-3בקומת מרתף -
 נים דירתיים. : מחס-2בקומת מרתף -
 (: מסנים דירתיים ושטח נלווה ליח"ד העורפית שבקומת הקרקע המכיל חדר משחקים -1בקומת המרתף העליונה )-
 וממ"ד.    
 יח"ד עם ממ"ד לכ"א 2-(, חדר אשפה ו410בקומת הקרקע: לובי כניסה המשותף עם הבניין הגובל מדרום )חלקה -
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 וחצר צמודה בעורף המגרש.   כאשר לדירה עורפית ממ"ד בשטח הנלווה   
 ומרפסות פתוחות מקורות בחזית הקדמית ובעורף הבניין. לכ"א יח"ד עם ממ"ד 3: 1בקומה -
 ד עם ממ"ד לכ"א ומרפסות פתוחות מקורות בחזית הקדמית ובעורף הבניין.יח" 2: 2בקומה -
 רף הבניין ומחסן דירתי.יח"ד עם ממ"ד לכ"א ומרפסות פתוחות מקורות בחזית הקדמית ובעו 3: 3בקומה -
 יח"ד עם ממ"ד לכ"א ומרפסות פתוחות מקורות בחזית הקדמית ובעורף הבניין. 3: 4-5בקומה -
 יח"ד עם ממ"ד לכל דירה, מרפסות גג בחזית ומרפסת פתוחה בעורף  2(: 6בקומת הגג החלקית התחתונה )קומה -
 הבניין המקורה ע"י פרגולה מפלדה.  
 יח"ד עם ממ"ד מרפסת גג בעורף הבניין המקורה ע"י פרגולה מפלדה.  1(: 7ליונה )קומה בקומת הגג החלקית הע-
 על הגג העליון: גנרטור ומערכות סולאריות על שטח גג משותף עם גישה באמצעות גרם המדרגות הכללי של -
 הבניין.  
 ואות, מעברים ופירים עבור בכל קומות הבניין: חדר מדרגות ופיר מעלית הכולל תחנות עצירה בכל הקומות, מב-
 תשתיות.  
 בחצר: פיתוח שטח, ריצוף וגינון, גדרות בגבולות המגרש וגדרות הפרדה פנימיות, שחרור עשן מרתפים בצמוד לגבול -
 מגרש צדדי צפוני וצובר גז במרווח קדמי שאינו בולט מפני הקרקע במרווח.  

 
 מצב קיים:

 יח"ד 11קלט ומועדון במרתף המכיל קומות מעל קומת עמודים ומ 3בניין בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

 

 תיאור שנה היתרים רלוונטיים

 יח"ד 11קומות מעל קומת עמודים ומקלט במרתף המכיל  3בניין בן  22/03/1957 804

 מועדון לפעולת חברתיות במרתף 23/04/1978 77

 
 בעלויות:

 תתי חלקות, כולן בבעלות פרטית.  11שותף בן בהתאם לרישום בנסח הטאבו הנכס רשום כבית מ
מפרט הבקשה חתום ע"י החברה המבקשת חברת "דמרי גלים בע"מ" באמצעות מורשה חתימה מטעמה, וכן ע"י מיופה 

 5כוחם של רוב בעלי הזכויות בנכס עו"ד חגי אברהם, בהתאם לייפוי כוח תכנוני שנחתם בין הצדדים )פרט לתת חלקה 
 ות(.  אליה נשלחו הודע

 ב' ולא התקבלו התנגדויות.36נשלחו הודעות לפי תקנה 

 
, הנחיות עיצוב לאיחוד חלקות או , מחוץ לתחום אזור ההכרזה4רובע -א'3729התאמה לתב"ע )תכנית 

 (מחוץ לאזור ההכרזה-3,4בניה בקיר משותף ברובעים 

 סטייה מוצע מותר  

קומות גג  2קומות +  6 מספר הקומות:
 חלקיות

קומות גג  2מות + קו 6
 חלקיות

 

 קווי בניין:
 קדמי לרחוב בן סרוק:

 
 צדדי צפוני:

 
 
 
 

 אחורי:
 

 
 מ' 6.00
 

למעט מגרעת במרווח  0קו 
הקדמי שמידותיו יהיו 

במידות המרווחים שבוטלו 
(3.00/6.00) 

 
 מ' 5.00

 
 מ' 6.00
 
 מ' 0.00
 מ' 3.00/6.00ומגרעת בגודל 
 
 
 
 מ' 5.00

 

 זכויות בנייה:
 
 
 

 חי שירות: שט

לפי קווי הבניין המותרים 
 ובמסגרת מס' הקומות.

 
מהשטחים  20%לפחות 

המתוכננים יוקצו לשטחי 
 שירות.

 בהתאם למותר

 
 

בהתאם לחישוב השטחים 
מבוקשים שטחי שירות 

מהשטח  20%המהווים מעל 
 המבוקש, בהתאם למותר. 

 
 

רצועה מפולשת שלא תפחת  רצועה מפולשת: 
 בניין.מ' מקו ה 3.00 -מ

  מ' 3.00
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 סטייה מוצע מותר  

 80לפי מקדם צפיפות של  צפיפות: 
מהשטחים הכוללים 

 המותרים
 מ"ר( 2,024)

= 
 יח"ד 25

  יח"ד 20

שימושים בקומת 
 הקרקע: 

תחום הבניין בלבד יוקצו 
שטחים הנדרשים לשרות 
הבניין: מבואת כניסה, 
שטחים טכניים, חדר 

מדרגות, חדר אשפה, חדר 
 גז.

מבוקש לובי כניסה, חדר 
אשפה ומגורים, בהתאם 

 למותר. 

 

הצמדת שטחי חוץ 
 מגוננים: 

תותר הצמדת שטחי חוץ 
מגוננים ליח"ד במרווחים 

 צדדיים ואחורי בלבד.

מבוקשת הצמדת שטחי 
גינון בעורף וברווח הצד של 

 המגרש. 

 

גובה קומה )בין 
 רצפות(:

  מ' 3.30 מ' 3.30עד 

 קומת גג חלקית: 
 נסיגות ממעקה הגג:

 לחזית:
 
 

 לאחור:
 

 גובה הבנייה:
 כולל מתקנים טכניים:

 
 

 2 -מ' מקו הבניין ב 3.00
 קומות הגג החלקיות

 
 
 

מ' מקו החזית  2.00
האחורית בקומת הגג 

 החלקית העליונה
 
 

 מ' 4.50עד 

 
 

 (: 6בקומת גג תחתונה )
 מ' 3.00

 בקומת הגג העליונה:
 מ' 3.00
 
 מ' 2.00
 
 
 
 
 מ' 4.50

 
 
  

 
 
 

 
 

 מרפסות: 
בניין קדמי לרחוב  קו

 בן סרוק: 
 

 קו בניין אחורי:
 

 שטח: 
 
 
 

 ממוצע שטח:  

 
 מ' 1.60
 
 
 מ' 1.60
 

מ"ר למרפסות  14עד 
הבולטות מקירות הבניין 

 החיצוניים.
 

סך שטח המרפסות לא יעלה 
 מ"ר  12על ממוצע של 

 מ"ר( 240)

 
 מ' 1.60
 
 
 מ' 1.60
 

מבוקשות מרפסות ששטחן 
 מ"ר 14אינו עולה על 

 
 

מבוקשות מרפסות בשטח 
 12ממוצע שאינו עולה על 

 מ"ר. 

 

ניתן להתקין במקומות  מזגנים: 
 הבאים : 

 בפיר ייעודי-
במרפסת שירות אשר לא 

 חורגת מקווי בניין.
 על הגג העליון.-

  בהתאם למותר

כל יח"ד חדשה תחויב  מסתורי כביסה: 
במסתור כביסה במישור 

 חזיתות הבניין.
יוצבו מסתורי כביסה לא 

 בחזית הקדמית. 

מבוקשים מסתורי כביסה 
לכל יח"ד בקומות 

הטיפוסיות ובקומות הגג 
 החלקיות. 

לדירות הקרקע יידרש הצגת 
 פתרון לתליית כביסה.

 
 
 

 

   התאמה לעיצוב 
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 סטייה מוצע מותר  

לאיחוד חלקות או 
בניה בקיר משותף 

מחוץ  -3,4ברובעים 
 לאזור ההכרזה(.

 בניה בקיר משותף:
 

 עצמאות תפקודית:
 
 
 
 
 
 
 

 חלוקה נפחית:
שקע אנכי בחזית 

 הפונה לרחוב א. ינאי
 רוחב:

 
 
 

 עומק: 
 
 

 גובה:
 

 מיקום במגרש:
 

עיצוב החזית הפונה 
 לרחוב בן סרוק: 

 פתחים:
 
 

 גזוזטראות:
 
 
 

 שטח השקע: 
 
 

 חניה: 

 
 
 
 
 
 

בבנייה בקיר משותף יתוכנן 
קיר פיסי מעל הקרקע 

המפריד בין שני הבניינים 
ותשמר העצמאות 

תפקודית של כל בניין. עם ה
זאת, תותר מבואת כניסה 
משותפת בקומת הקרקע 

 ללא חלוקה פיסית. 
 
 
 

 מ' 3.00
)סה"כ מרווח מינימלי של 

 מ'( 5.00
 

מ' מקו הבניין הקדמי  6.00
 לא כולל בליטות

 
 לכל גובה הבניין וללא קירוי

 
 במרכז מרווחי הצד שבוטלו

 
 
 

שילוב פתחים חזית השקע 
 .הפונה לרחוב

 
לא יותרו גזוזטראות 

 בתחום השקע.
 
 

שטח השקע במפלס הקרקע 
 ישמש לגינון ולנטיעות

 
פתרון החניה יהיה תת 

קרקעי ומשותף. הגישה 
לחניה תתוכנן באחד 

ממרווחי המגרש הצדדיים 
 )לא בתחום השקע(.

 
 
 
 
 
 

 בהתאם למותר
 
 
 
 
 
 
 
 
 מ' 3.00
 
 
 
 מ' 6.00
 
 

 בהתאם לנדרש
 

 בהתאם לנדרש
 
 
 

שים פתחי ממ"דים מבוק
 בתחום השקע

 
לא מבוקשות מרפסות 

 בתחום השקע
 
 

מבוקש שביל גישה וגינון 
 בתחום השקע. 

 בהתאם למותר. 
 

מבוקשים מרתפי חניה 
משותפים עם הבניין השכן 

עם  12בכתובת בן סרוק 
גישה ע"י רמפה לרכב 

ממרווח הצד הדרומי של 
 .10המגרש בבן סרוק 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 6ר' הערה 
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 (:1בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית ע'

 
 התאמות:

 הערות לא כן 

   + אוורור:

חיפוי קשיח  ת הדגשה עיצובית ע"ימבוקש  + חיפוי מעטפת הבניין:
 .אלומיניוםמ

מרבית החזית בחיפוי טיח לבן ובטון חשוף בהתאם 
 למותר.

   + פתחים: חלונות ו

 יש להציג פרישת גדר המפרידה בין המגרשים  + גובה גדרות:

שטחי חלחול בשני המגרים במרווח  10% -מבוקשים כ  + פיתוח שטח: 
הקדמי, לאור עצים לשימור בעורף ובצידי המגרש בבן 

. בתחום המגרשים מבוקשים שטחי חלחול 12סרוק 
 בהתאם לנדרש.  15%העולים על 
 תן להמליץ על אישור הפתרון. לאור כך, ני

יש להציג פתרון לדודי אגירה עבור הדירות שבקומת    דודי אגירה: 
 הקרקע

הוצג יח"ד.  20מתקנים סולאריים עבור  16מבוקשים   + מתקנים סולאריים:
אישור מטעם יועץ אינסטלציה כי הפתרון המוצג 

 מספק את כל יח"ד בבניין. 

 סטייה מוצע מותר  

 קומות עליונות +  2 קומות:
קומות תחתונות עבור  4

 שטחי שירות כלליים.

  קומות 3

 מ' נטו. 4.00עד  גובה קומות:
ניתן להתיר גובה קומת 

מ' אם  4.00מרתף העולה על 
דרש לצורך תפקוד הנ"ל נ

 הבניין.

 מ' 4.00: -1קומה עליונה 
 מ' 3.07: -2קומה 

 מ' 2.60: -3קומה תחתונה 

 

חניה/מחסנים דירתיים/  שימושים:
חדרים טכניים/משרד לבעלי 

מקצוע חופשיים/חדר 
 משחקים.

חניה, מחסנים, חדר 
משאבות, מאגר מים ושטח 

נלווה ליח"ד שבקומת 
 הקרקע. 

 

המגרש לפי משטח  80% תכסית:
 . 1הוראות תכנית ע'

בהתאם להוראות תכנית 
 85%א' ניתן לאשר עד 3616

 ( 453משטח המגרש )
 

בהתאם להנחיות עיצוב 
לבניה בקיר משותף תשמר 

 85%תכסית מינימלית של 
מ"ר(  1,066משטח החלקות )

מ"ר בשני  906.1כלומר עד 
 המגרשים.

בהתאם למדידה גרפית 
מבוקשת תכסית בנייה 

משטח  77% -של כבשטח 
 המגרש, 

 בהתאם למותר
 

 854מבוקשת תכסית של 
מ"ר משני המגרשים, 

 בהתאם למותר.
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 הערות לא כן 

 מפלס הכניסה הקובעת:
+  

כאשר מפלס  16.92וקש מפלס הכניסה הקובעת מב
מ' ממפלס המדרכה, בהתאם  0.50כ  -16.52המדרכה 

 למותר. 

 
 
 
 
 
 

 הערות נוספות:
, לבנייה בקיר 22-1207, בקשת רישוי 10במקביל לבקשה הנ"ל, הוגשה בקשה נוספת בתכנון דומה בכתובת בן סרוק  .1

 .12ם הבניין נשוא הבקשה בכתובת בן סרוק משותף ע
 במסגרת הבקשה מוצעת התקנת עוגני קרקע זמניים. הוגש כתב התחייבות לשחרור עוגנים. .2
 למפרט הבקשה צורף אישור מטעם רשות העתיקות כי אינה מתנגדת למתן היתר במגרש נושא הבקשה. .3
"  כנדרש IQC)כשלב מקדמי( לבנייה ירוקה מטעם חב' " 5281למפרט הבקשה צורף אישור לעמידה בדרישות  ת.י.  .4

 א'.3616ז' בתכנית  6.5בהוראות סעיף 
 , ככל3/4, הבהרה בנושא בניה בקיר משותף בתחום תכניות רובע 16/03/2022 -בהתאם לחו"ד משפטית מיום ה .5

)חשמל, מים וכיבוי  שמבקשים להקים מבואה משותפת/מתקני תשתית משותפים כפי שמומלץ בהנחיות המרחביות
 אש(, הרי שיש לעשות זאת בהקלה.

מבוקשים ממ"דים בשקע הנדרש. מאחר והחזית הנ"ל נסוגה מהחזית הראשית ניתן להמליץ על אישור הממ"דים  .6
 במיקום זה.  

 חו"ד מכון רישוי
 21/09/2022שרה לסקה 

 להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי שרה בובליל
 

 תנועה וחניה
 16.5.22 -ותכנית אדריכלית מ  21.9.22 -חוות דעת לנספח תנועה שנטען ב 
 מ"ר( 120יחידות דיור בשטח מעל  2 -מ"ר ו  120יח"ד בשטח עד  17יחידות דיור )  19הבקשה כוללת : מבנה החדש עם 

 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה. 
 

 דרישת התקן:
 ומות חניה לרכב פרטימק 20
 מקום חניה לרכב נכים 1
 מקומות חניה לאופנועים 4

 מקומות חניה לאופניים 19
 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה בנספח תנועה. 

 
 מתוכנן:

 12 -ו  10חלקות הסמוכות בכתובת בן סרוק  2 -מקומות חניה לרכב פרטי במרתפי חניה המשותפים ל  20
 מקום חניה לרכב נכים במרתף 1
 מקומות חניה לאופנועים במרתף 4

 מקומות חניה לאופניים בפיתוח בקומת קרקע ובמרתף במחסנים דירתיים 19
 מתכנן תנועה אריה פלנר

 
 חוות דעת:

 מי. 6 -לא ניתן לתכנן מקומות לאופניים במחסנים דירתיים בשטח קטן מ 
 ות ולטעון תכנית המתוקנת לאחר הועדה.יש לתכנן חדר אופניים. יש לתקן תכני

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אצירת אשפה
 מוצג פתרון אצירת אשפה באמצעות: חדר אשפה עם עגלות ומיכלים

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 גנים ונוף
 מתוכנן חניון משותף שכולל שתי בקשות:

 (.21516)מקוונת  12( ובן סרוק 21312)מקוונת  10בן סרוק 
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 ם, הפיצוי הנופי, והעצים החדשים לשתילה משותפים לשתי הבקשות.סקר העצי
במגרש ובסביבתו קיימים עצים שפרטיהם וייעודם מוצג בטבלת העצים שהקליד עורך הבקשה במערכת הרישוי, חלקם 

 נטועים במגרשים השכנים וחלקם בקרבת גבול המגרש.
 זו. כדי להקים את המבנה יש לבצע כריתה של עצים כמפורט בטבלה

 ₪. 1358ערך הפיצוי הנופי עבור כלל עצים המיועדים לכריתה הוא 
 לעץ. 700₪(, בערך של לפחות 4לפחות )" 10עצים בגודל  8יש לנטוע במגרש 

ייגבה מהמבקש במסגרת אגרות הבנייה לצורך ₪  0יתרת ערך הפיצוי הנופי תמורת העצים המיועדים לכריתה ע"ס 
 נטיעת עצים ברחבי העיר.

עצים המיועדים לשימור, חלקם בליווי אגרונום מומחה בנושא טיפול בעצים. )עצים :  6וסביבתו קיימים  במגרש
2,3,7,8,40,41) 

 עצים נמצאים בקרבת דיפון החניון ובקו המרפסות. 1,37עצים במגרש מיועדים לכריתה עצים: 
 המלצה: מאושר לעבור לבדיקה מרחבית

 
 ימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קי

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 התכנית מאושרת.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 קונסטרוקציה
 .38ונמצא שניתן להגיש את הבקשה לדיון בוועדה במסלול תמ"א  38נבחנה עמידה בדרישות להגשת בקשה לפי תמ"א 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 ויסיכום מכון הריש
 המלצה: לאשר את הבקשה

בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ובקרה הנדסית שלב ב' 
 יבדקו בהתאם למהות הבקשה(. 38במסלול של תמ"א 

 
 טבלת עצים

 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 1,358 כריתה 4.0 20.0 4.0 בוהיניה מגוונת 1
  שימור 8.0 40.0 5.0 פלפלון דמוי אלה 2
  שימור 6.0 30.0 6.0 פלפלון דמוי אלה 3
  שימור 8.0 30.0 6.0 קטרוסית מרובעת 7
  שימור 7.0 10.0 6.0 רימון מצוי 8

  כריתה 3.0 8.0 4.0 לגרסטמיה הודית 37
  שימור 1.0 30.0 1.0 פיקוס השדרות 40
  שימור 1.0 20.0 1.0 תפיקוס השדרו 41

 חו"ד נוספות:
 18/04/2022מירי גלברט  -נכסים 
 בבעלות פרטית. 6213בגוש  409חלקה 

מהנדס שלא מתוכננים עוגנים בשטחים הציבוריים,במידה ותוגשנה תכניות לא תואמות במערכת  התקבל תצהיר
 המקוונת ובתאום הנדסי לנושא חפירה ודיפון עם עוגנים פולימרים/בלי עוגנים פולימרים הבקשות תדחנה.

 ות.יש לשוב לרישוי בניה ולבקש מחדש היתר לחפירה ודיפון ולהגיש תכניות תואמות בשתי המערכ
 לאור האמור לעיל אין מניעה לאשר את הבקשה

 

 (חדדהילה חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

עמודים ומקלט במרתף הבנוי בקיר משותף עם  קומות מעל קומת 3הריסת בניין מגורים קיים, בן לאשר את הבקשה ל
(, שחיזוקו נדרש מפני רעידות אדמה והקמת בניין 6213בגוש  410)חלקה  10הבניין הגובל מדרום בכתובת בן סרוק 

יח"ד, המוצע בקיר משותף עם הבניין  19קומות מרתף עבור  3קומות גג חלקיות מעל  2-קומות ו 6חדש למגורים, בן 
  (.410)חלקה  10כתובת בן סרוק הגובל מדרום ב

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
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 תנאים למתן היתר
 .10הוצאת שני ההיתרים בו זמנית עבור הבניין נשוא הבקשה והבניין המבוקש בקיר משותף בכתובת בן סרוק  . 1
ותכנית  4400רת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה בק . 2

 (.4401מאושרת במוצג 
 (.4402)מוצג  52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 3
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 4
 

 תנאים בהיתר
 בקשה יהיה נספח להיתר הבניהמסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של ה . 1
אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות המבנים  . 2

 והנכסים הגובלים.
בשל מיקומו של המגרש בתחום אתר  18/08/2021עמידה בדרישות רשות העתיקות בהתאם למכתבם מיום  . 3

 עתיקות מוכרז.
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן להיתר . 4
 ₪. 1358.00תמורת העצים המיועדים לכריתה יינטעו עצים במגרש וברחבי העיר בערך של  . 5
דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות, בהתאם להנחיות  . 6

 המלווה המומחה בתחום טיפול בעצים. האגרונום 
 בשטח ציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.

 
 תנאים להתחלת עבודות

הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה לרשות הרישוי על  . 1
 התקשרות וקליטת בקשה לבקרת ביצוע.

 וקר אסבסט מוסמך על ידי המשרד להגנת הסביבה.הגשת סקר אסבסט של ס . 2
הגשת אישור קבלן האסבסט שהאסבסט פונה על פי החוק באמצעות קבלן אסבסט בעל רישיון מתאים לביצוע  . 3

 העבודה והוטמן באתר מורשה.
שלישי לכיסוי לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד  . 4

 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.
 אישור אגרונום מטעם בעל ההיתר להגנה על העצים שנקבעו לשימור בשלב עבודות הבניה . 5
 .18/08/2021מילוי תנאי רשות העתיקות שניתנו למבקש ההיתר בהתאם למכתבם מיום  . 6
 אחד הגורמים שאושרו ע"י רשות המים להשפלת מי תהום. יש להציג אישור של -לשלב ב` )במידת הצורך(  . 7
 יש להציג אישור מנהל מתחם  עמי יפה . 8
הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים". את ההצהרה יש להוריד באתר  . 9

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
כריתה לפני כריתת העצים מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי ההליך המפורט באתר הצגת רישיון לביצוע  . 10

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1

 שותף לכל דיירי הבניין א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש מ
 ב. המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא 

 ג. הדירה שבקומת הקרקע על כל מפלסיה מהווה יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול
 .10רישום זיקת הנאה עבור השטחים המשותפים עם הבניין השכן בכתובת בן סרוק  . 2
ובהתאם להנחיות  5821הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  הצגת אישור, ממכון מורשה, כי . 3

 המרחביות לנושא זה
הצגת אישור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דוח מסכם כמשמעותו  . 4

בבקשה לקבלת בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים 
 תעודת גמר.

אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש אישור לכך שעבודות  . 5
 שימור העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודות

 ( במגרש.4חות )"לפ 10עצים בגודל  8קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף שפ"ע לנטיעת  . 6
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 7

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 
 

 הבקשהוות דעת מהנדס הועדה נשלחה במייל לעורך טיוטת חהערה: 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 23/10/2022מתאריך  1-22-0329מספר  רשות רישוי
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קומות מעל קומת עמודים ומקלט במרתף הבנוי בקיר משותף עם  3ורים קיים, בן לאשר את הבקשה להריסת בניין מג

(, שחיזוקו נדרש מפני רעידות אדמה והקמת בניין 6213בגוש  410)חלקה  10הבניין הגובל מדרום בכתובת בן סרוק 
משותף עם הבניין  יח"ד, המוצע בקיר 19קומות מרתף עבור  3קומות גג חלקיות מעל  2-קומות ו 6חדש למגורים, בן 

 (. 410)חלקה  10הגובל מדרום בכתובת בן סרוק 
 

 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 

 תנאים למתן היתר
 .10הוצאת שני ההיתרים בו זמנית עבור הבניין נשוא הבקשה והבניין המבוקש בקיר משותף בכתובת בן סרוק  . 1
ותכנית  4400בלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג ק . 2

 (.4401מאושרת במוצג 
 (.4402)מוצג  52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 3
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 4
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
המבנים אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות  . 2

 והנכסים הגובלים.
בשל מיקומו של המגרש בתחום אתר  18/08/2021עמידה בדרישות רשות העתיקות בהתאם למכתבם מיום  . 3

 עתיקות מוכרז.
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן להיתר . 4
 ₪. 1358.00יר בערך של תמורת העצים המיועדים לכריתה יינטעו עצים במגרש וברחבי הע . 5
דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות, בהתאם להנחיות  . 6

 האגרונום המלווה המומחה בתחום טיפול בעצים. 
 בשטח ציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.

 
 תנאים להתחלת עבודות

ם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה לרשות הרישוי על הצגת הסכ . 1
 התקשרות וקליטת בקשה לבקרת ביצוע.

 הגשת סקר אסבסט של סוקר אסבסט מוסמך על ידי המשרד להגנת הסביבה. . 2
שיון מתאים לביצוע הגשת אישור קבלן האסבסט שהאסבסט פונה על פי החוק באמצעות קבלן אסבסט בעל רי . 3

 העבודה והוטמן באתר מורשה.
לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי  . 4

 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.
 בודות הבניהאישור אגרונום מטעם בעל ההיתר להגנה על העצים שנקבעו לשימור בשלב ע . 5
 .18/08/2021מילוי תנאי רשות העתיקות שניתנו למבקש ההיתר בהתאם למכתבם מיום  . 6
 יש להציג אישור של אחד הגורמים שאושרו ע"י רשות המים להשפלת מי תהום. -לשלב ב` )במידת הצורך(  . 7
 יש להציג אישור מנהל מתחם  עמי יפה . 8
בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים". את ההצהרה יש להוריד באתר הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה  . 9

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
הצגת רישיון לביצוע כריתה לפני כריתת העצים מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי ההליך המפורט באתר  . 10

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1

 א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין 
 ב. המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא 

 על כל מפלסיה מהווה יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול ג. הדירה שבקומת הקרקע
 .10רישום זיקת הנאה עבור השטחים המשותפים עם הבניין השכן בכתובת בן סרוק  . 2
ובהתאם להנחיות  5821הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  . 3

 המרחביות לנושא זה
ור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דוח מסכם כמשמעותו הצגת איש . 4

בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים בבקשה לקבלת 
 תעודת גמר.

צים יגיש אישור לכך שעבודות אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת ע . 5
 שימור העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודות

 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  8קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף שפ"ע לנטיעת  . 6
יתנה לפני מתן היתר יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שנ . 7

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
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 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה במייל לעורך הבקשההערה: 
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 רשות רישוי  

 נדרש מכון בקרה 25/07/2022 תאריך הגשה 22-1207 מספר בקשה

 בניה חדשה מסלול
 בניה חדשה
 בניה חדשה

 חדשהבניה 

 בניה חדשה
 בניה חדשה
 בניה חדשה
 בניה חדשה

בניין מגורים גבוה 
 מ'( 13)מעל 

 חפירה ו/או דיפון
בנייה חדשה תמ"א 

38 
 מרתפים

 
 
 
 

 

סביבת ככר -הצפון החדש שכונה   10 בן סרוק כתובת
 המדינה

 0543-010 תיק בניין 410/6213 גוש/חלקה

 533 המגרששטח  א3729, 424, 1א, ע/3/38תמ"א מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 5120149, בני ברק 1רחוב בן גוריון דוד  דמרי גלים בע"מ מבקש

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  מילצנזון רונית בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  שפירא שלמה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  אלעזרה שפי ת בנכסבעל זכו

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  שפירא ברוך בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  זמני ערמוני רונית בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -יב , תל אב8שדרות שאול המלך  ארנסט ירון אליהו בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  בינשטוק מאיר בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  גונן נועם בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  פרי לימור בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8מלך שדרות שאול ה עילם אביעד בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  אהרן אלישע בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  אהרן טל בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  גונן גל בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שאול המלך שדרות  שפירא חיים בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  רכטר יוסף בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  אהרן סופיה בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  רתם שחף בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  ר ראובןרותם אופי בעל זכות בנכס

 6473307יפו  -, תל אביב 8שדרות שאול המלך  מסדר ע"ש זאב ז'בוטינסקי בעל זכות בנכס

 6578111יפו  -, תל אביב 7רחוב שד"ל  אלון בן נון עורך ראשי

 4442604, כפר סבא 4רחוב יוחנן הסנדלר  פיטרמן גרשון מתכנן שלד

תימה מורשה ח
 מטעם המבקש

 5120149, בני ברק 1רחוב בן גוריון דוד  טישל אייל

 

 (דדהילה חמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

קומות מעל קומת עמודים ומקלט במרתף הבנוי בקיר משותף עם הבניין הגובל מצפון  3הריסת בניין מגורים קיים, בן 
 6(, שחיזוקו נדרש מפני רעידות אדמה והקמת בניין חדש למגורים, בן 6213בגוש  409)חלקה  12בכתובת בן סרוק 
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יח"ד, המוצע בקיר משותף עם הבניין הגובל מצפון בכתובת  20קומות מרתף עבור  3קומות גג חלקיות מעל  2-קומות ו
 (, הכוללים: 409)חלקה  12בן סרוק 

 מקומות חניה  43, המכילים 12קומות המרתף: שטחים משותפים עם הבניין הגובל מצפון בכתובת בן סרוק כל -
 בצמוד לגבול המגרש הצדדי דרומי. לשני הבניינים עם גישה לרכב באמצעות רמפה מרחוב בן סרוק  
 : מחסנים דירתיים. -3ו  -2בקומת מרתף -
 (: מסנים דירתיים, חדר מונים, חדר טרפו ושטח נלווה ליח"ד העורפית שבקומת -1העליונה )בקומת המרתף -
 הקרקע המכיל חדר משחקים וממ"ד.  
 יח"ד  2-(, חדר אשפה, חדר גז ו409 בקומת הקרקע: לובי כניסה המשותף עם הבניין הגובל מצפון )חלקה-
 עם ממ"ד לכ"א כאשר לדירה עורפית ממ"ד בשטח הנלווה וחצר צמודה בעורף המגרש.     
 יח"ד עם ממ"ד בכל קומה ומרפסות פתוחות מקורות בחזית הקדמית ובעורף הבניין. 3(: 1-5בקומות הטיפוסיות )-
 ממ"ד לכל דירה, מרפסות גג בחזית ומרפסת פתוחה בעורף יח"ד עם  2(: 6בקומת הגג החלקית התחתונה )קומה -
 הבניין המקורה ע"י פרגולה מפלדה.  
 יח"ד עם ממ"ד מרפסת גג בעורף הבניין המקורה ע"י פרגולה מפלדה.  1(: 7בקומת הגג החלקית העליונה )קומה -
 גרם המדרגות הכללי של על הגג העליון: גנרטור ומערכות סולאריות על שטח גג משותף עם גישה באמצעות -
 הבניין.  
 בכל קומות הבניין: חדר מדרגות ופיר מעלית הכולל תחנות עצירה בכל הקומות, מבואות, מעברים ופירים עבור -
 תשתיות.  
 בחצר: פיתוח שטח, ריצוף וגינון, גדרות בגבולות המגרש וגדרות הפרדה פנימיות, נישה למים ורמפה לרכב בצמוד -
 צדדי דרומי.לגבול מגרש   

 
 מצב קיים:

 יח"ד 11קומות מעל קומת עמודים ומקלט ומועדון במרתף המכיל  3בניין בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

 

 תיאור שנה היתרים רלוונטיים

 יח"ד 11קומות מעל קומת עמודים ומקלט במרתף המכיל  3בניין בן  22/03/1957 803

 מועדון לפעולת חברתיות במרתף 20/04/1978 69
 

 
 בעלויות:

 בבעלות פרטית. תתי חלקות, כולן  12בהתאם לרישום בנסח הטאבו הנכס רשום כבית משותף בן 
מפרט הבקשה חתום ע"י החברה המבקשת חברת "דמרי גלים בע"מ" באמצעות מורשה חתימה מטעמה, וכן ע"י מיופה 

 כוח תכנוני שנחתם בין הצדדים. כוחם של כל בעלי הזכויות בנכס עו"ד חגי אברהם, בהתאם לייפוי 
 ב' ולא התקבלו התנגדויות.36נשלחו הודעות לפי תקנה 

 
, הנחיות עיצוב לאיחוד חלקות או , מחוץ לתחום אזור ההכרזה4רובע  -א'3729התאמה לתב"ע )תכנית 

 (מחוץ לאזור ההכרזה -3,4בניה בקיר משותף ברובעים 

 סטייה מוצע מותר  

ת גג וקומ 2+  קומות 6 מספר הקומות:
 תוחלקי

ת גג וקומ 2קומות +  6
 תוחלקי

 

 קווי בניין:
 בן סרוק:קדמי לרחוב 

 
 :צפוניצדדי 

 
 
 
 

 אחורי:

 
 מ' 6.00
 

מגרעת במרווח למעט  0קו 
הקדמי שמידותיו יהיו 

המרווחים שבוטלו במידות 
(3.00/6.00) 

 
 מ' 5.00

 
 מ' 6.00
 
 מ' 0.00
 מ' 3.00/6.00ומגרעת בגודל 
 
 
 
 מ' 5.00

 

 זכויות בנייה:
 
 
 

 שטחי שירות: 

 
לפי קווי הבניין המותרים 

 ובמסגרת מס' הקומות.
 

מהשטחים  20%לפחות 
המתוכננים יוקצו לשטחי 

 
 בהתאם למותר

 
 

בהתאם לחישוב השטחים 
מבוקשים שטחי שירות 

 
 



 13עמ' 
<ms_meyda>      22-1207     0543-010   

 

 סטייה מוצע מותר  

מהשטח  20%המהווים מעל  שירות.
 המבוקש, בהתאם למותר. 

שלא תפחת  רצועה מפולשת רצועה מפולשת: 
 מ' מקו הבניין. 3.00 -מ

  מ' 3.00

 80לפי מקדם צפיפות של  צפיפות: 
מהשטחים הכוללים 

 המותרים
 מ"ר( 2,012)

= 
 יח"ד 25

  יח"ד 20

שימושים בקומת 
 הקרקע: 

תחום הבניין בלבד יוקצו 
שטחים הנדרשים לשרות 
הבניין: מבואת כניסה, 
שטחים טכניים, חדר 

מדרגות, חדר אשפה, חדר 
 גז.

מבוקש לובי כניסה, חדר 
אשפה, חדר גז ומגורים, 

 בהתאם למותר. 

 

הצמדת שטחי חוץ 
 מגוננים: 

תותר הצמדת שטחי חוץ 
מגוננים ליח"ד במרווחים 

 צדדיים ואחורי בלבד.

מבוקשת הצמדת שטחי 
גינון בעורף וברווח הצד של 

 המגרש. 

 

גובה קומה )בין 
 רצפות(:

  מ' 3.30 מ' 3.30עד 

 ג חלקית: קומת ג
 נסיגות ממעקה הגג:

 לחזית:
 
 
 
 

 לאחור:
 
 
 

 גובה הבנייה:
 כולל מתקנים טכניים:

 
 

 2 -מ' מקו הבניין ב 3.00
 קומות הגג החלקיות

 
 
 

מ' מקו החזית  2.00
האחורית בקומת הגג 

 החלקית העליונה
 
 

 מ' 4.50עד 

 
 

 (: 6בקומת גג תחתונה )
 מ' 3.00

 בקומת הגג העליונה:
 מ' 3.00
 
 מ' 2.00
 
 
 
 
 מ' 4.50

 
 
 
 
 

 
 

 מרפסות: 
קו בניין קדמי לרחוב 

 : בן סרוק
 

 קו בניין אחורי:
 

 שטח: 
 
 
 

 ממוצע שטח:  

 
 מ' 1.60
 
 
 מ' 1.60
 

מ"ר למרפסות  14עד 
הבולטות מקירות הבניין 

 החיצוניים.
 

סך שטח המרפסות לא יעלה 
 מ"ר  12על ממוצע של 

 מ"ר( 240)

 
 מ' 1.60
 
 
 מ' 1.60
 

שות מרפסות ששטחן מבוק
 מ"ר 14אינו עולה על 

 
 

מבוקשות מרפסות בשטח 
 12ממוצע שאינו עולה על 

 מ"ר. 

 

ניתן להתקין במקומות   מזגנים:
 הבאים : 

 בפיר ייעודי-
במרפסת שירות אשר לא 

 חורגת מקווי בניין.
 על הגג העליון.-

  בהתאם למותר

כל יח"ד חדשה תחויב  מסתורי כביסה: 
במישור  במסתור כביסה
 חזיתות הבניין.

מבוקשים מסתורי כביסה 
לכל יח"ד בקומות 

הטיפוסיות ובקומות הגג 
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 סטייה מוצע מותר  

מסתורי כביסה לא יוצבו 
 בחזית הקדמית. 

 החלקיות. 
לדירות הקרקע יידרש הצגת 

 פתרון לתליית כביסה.

 

עיצוב התאמה ל
לאיחוד חלקות או 

בניה בקיר משותף 
מחוץ  -3,4ברובעים 

 .לאזור ההכרזה(
 בניה בקיר משותף:

 
 עצמאות תפקודית:

 
 
 
 
 
 
 

 :חלוקה נפחית
שקע אנכי בחזית 

 הפונה לרחוב א. ינאי
 רוחב:

 
 
 

 עומק: 
 
 

 גובה:
 

 :במגרש מיקום
 

עיצוב החזית הפונה 
 לרחוב בן סרוק: 

 פתחים:
 
 

 גזוזטראות:
 
 
 

 שטח השקע: 
 
 

 חניה: 

 
 
 
 
 
 
 

בבנייה בקיר משותף יתוכנן 
קיר פיסי מעל הקרקע 

המפריד בין שני הבניינים 
ותשמר העצמאות 

התפקודית של כל בניין. עם 
זאת, תותר מבואת כניסה 
משותפת בקומת הקרקע 

  ללא חלוקה פיסית.
 
 
 

 מ' 3.00
)סה"כ מרווח מינימלי של 

 מ'( 5.00
 

מ' מקו הבניין הקדמי  6.00
 לא כולל בליטות

 
 לכל גובה הבניין וללא קירוי

 
 לובמרכז מרווחי הצד שבוט

 
 
 

שילוב פתחים חזית השקע 
 הפונה לרחוב.

 
לא יותרו גזוזטראות 

 בתחום השקע.
 
 

שטח השקע במפלס הקרקע 
 ישמש לגינון ולנטיעות

 
פתרון החניה יהיה תת 

קרקעי ומשותף. הגישה 
לחניה תתוכנן באחד 

ממרווחי המגרש הצדדיים 
 )לא בתחום השקע(.

 
 
 
 
 
 
 

 בהתאם למותר
 
 
 
 
 
 
 
 
 מ' 3.00
 
 
 
 מ' 6.00
 
 

 בהתאם לנדרש
 

 בהתאם לנדרש
 
 
 
 
 

מבוקשים פתחי ממ"דים 
 בתחום השקע

 
לא מבוקשות מרפסות 

 בתחום השקע
 
 

מבוקש שביל גישה וגינון 
 בתחום השקע. 

 בהתאם למותר. 
 

מבוקשים מרתפי חניה 
משותפים עם הבניין השכן 

עם  12בכתובת בן סרוק 
גישה ע"י רמפה לרכב 

 ממרווח הצד הדרומי של
 .10המגרש בבן סרוק 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 6ר' הערה 
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 (:1'בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית ע
 

 
 :התאמות

 הערות לא כן 

   + אוורור:

מבוקשת הדגשה עיצובית ע"י חיפוי קשיח   + חיפוי מעטפת הבניין:
 מאלומיניום.

טיח לבן ובטון חשוף בהתאם  מרבית החזית בחיפוי
 למותר.

   + חלונות ופתחים: 

מ' מהגדר  1.00מבוקשת נישה למים במרחק של   + מתקני תשתיות ומסתורים:
 הקדמית

 יש להציג פרישת גדר המפרידה בין המגרשים  + גובה גדרות:

שטחי חלחול בשני המגרים במרווח  10% -מבוקשים כ  +  :פיתוח שטח
עצים לשימור בעורף ובצידי המגרש בבן הקדמי, לאור 

. בתחום המגרשים מבוקשים שטחי חלחול 12סרוק 
 בהתאם לנדרש.  15%העולים על 

 לאור כך, ניתן להמליץ על אישור הפתרון. 

יש להציג פתרון לדודי אגירה עבור הדירות שבקומת    דודי אגירה: 

 סטייה מוצע מותר  

 קומות עליונות +  2 קומות:
קומות תחתונות עבור  4

 שטחי שירות כלליים.

  קומות 3

 מ' נטו. 4.00עד  גובה קומות:
ר גובה קומת ניתן להתי

מ' אם  4.00מרתף העולה על 
הנ"ל נדרש לצורך תפקוד 

 הבניין.

 מ' 4.00: -1קומה עליונה 
 מ' 3.07: -2קומה 

 מ' 2.60: -3קומה תחתונה 

 

חניה/מחסנים דירתיים/  שימושים:
חדרים טכניים/משרד לבעלי 

מקצוע חופשיים/חדר 
 משחקים.

חניה, מחסנים, חדר מונים, 
וה חדר טרפו ושטח נלו

 ליח"ד שבקומת הקרקע. 

 

משטח המגרש לפי  80% תכסית:
 . 1הוראות תכנית ע'

בהתאם להוראות תכנית 
 85%א' ניתן לאשר עד 3616

 ( 453משטח המגרש )
 

בהתאם להנחיות עיצוב 
לבניה בקיר משותף תשמר 

 85%תכסית מינימלית של 
מ"ר(  1,066משטח החלקות )

מ"ר בשני  906.1כלומר עד 
 המגרשים.

התאם למדידה גרפית ב
מבוקשת תכסית בנייה 

משטח  85% -בשטח של כ
 המגרש, 

 בהתאם למותר
 

 854מבוקשת תכסית של 
מ"ר משני המגרשים, 

 בהתאם למותר.
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 הערות לא כן 

 הקרקע

יח"ד. הוצג  20יים עבור מתקנים סולאר 16מבוקשים   + מתקנים סולאריים:
אישור מטעם יועץ אינסטלציה כי הפתרון המוצג 

 מספק את כל יח"ד בבניין. 

 מפלס הכניסה הקובעת:
+  

כאשר מפלס  16.92מבוקש מפלס הכניסה הקובעת 
מ' ממפלס המדרכה, בהתאם  0.50כ  -16.52המדרכה 

 למותר. 

 
 

 הערות נוספות:
, לבנייה בקיר 22-1206, בקשת רישוי 12במקביל לבקשה הנ"ל, הוגשה בקשה נוספת בתכנון דומה בכתובת בן סרוק  .1

 .10משותף עם הבניין נשוא הבקשה בכתובת בן סרוק 
 וגנים.במסגרת הבקשה מוצעת התקנת עוגני קרקע זמניים. הוגש כתב התחייבות לשחרור ע .2
 למפרט הבקשה צורף אישור מטעם רשות העתיקות כי אינה מתנגדת למתן היתר במגרש נושא הבקשה. .3
כנדרש  "IQC")כשלב מקדמי( לבנייה ירוקה מטעם חברת  5281למפרט הבקשה צורף אישור לעמידה בדרישות  ת.י.  .4

 א'.3616ז' בתוכנית  6.5בהוראות סעיף 
, ככל 3/4, הבהרה בנושא בנייה בקיר משותף בתחום תוכניות רובע 16/03/2022 -ה בהתאם לחו"ד משפטית מיום .5

 שמבקשים להקים מבואה משותפת/מתקני תשתית משותפים כפי שמומלץ בהנחיות המרחביות )חשמל, מים 
 וכיבוי אש(, הרי שיש לעשות זאת בהקלה.     

החזית הראשית ניתן להמליץ על אישור הממ"דים מבוקשים ממ"דים בשקע הנדרש. מאחר והחזית הנ"ל נסוגה מ .6
 במיקום זה. 

טרם הדיון ברשות הרישוי ניתנה לעורך הבקשה האפשרות לתיקון מפרט הבקשה לצורך התאמתה להוראות  .7
וההנחיות החלות במגרש.

 
 

 חו"ד מכון רישוי
 21/09/2022שרה לסקה 

 להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי שרה לסקה
 

 תנועה וחניה
 16.5.22 -ותכנית אדריכלית מ  21.9.22 -חוות דעת לנספח תנועה שנטען ב 
 מ"ר( 120יחידת דיור בשטח מעל  1 -מ"ר ו  120יח"ד בשטח עד  19יחידות דיור )  20הבקשה כוללת : מבנה החדש עם 

 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה. 
 

 דרישת התקן:
 מות חניה לרכב פרטימקו 21
 מקום חניה לרכב נכים 1
 מקומות חניה לאופנועים 4

 מקומות חניה לאופניים 20
 בהתאם לחישוב שטחים ושימושים המפורטים בטבלת מאזן חניה בנספח תנועה. 

 
 מתוכנן:

 12 -ו  10חלקות הסמוכות בכתובת בן סרוק  2 -מקומות חניה לרכב פרטי במרתפי חניה המשותפים ל  21
 מקום חניה לרכב נכים במרתף 1
 מקומות חניה לאופנועים במרתף 4

 מקומות חניה לאופניים בפיתוח בקומת קרקע ובמרתף במחסנים דירתיים 20
 מתכנן תנועה אריה פלנר

 
 חוות דעת:

 מי. 6 -לא ניתן לתכנן מקומות לאופניים במחסנים דירתיים בשטח קטן מ 
 לטעון תכנית המתוקנת לאחר הועדה.uת יש לתכנן חדר אופניים. יש לתקן תכניו

 
 המלצה: להעביר לוועדה לאישור

 
 אצירת אשפה

 מוצג פתרון אצירת אשפה באמצעות: חדר אשפה עם עגלות ומיכלים
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 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 גנים ונוף
 מתוכנן חניון משותף שכולל שתי בקשות:

 (.21516)מקוונת  12( ובן סרוק 21312) מקוונת  10בן סרוק 
 סקר העצים, הפיצוי הנופי, והעצים החדשים לשתילה משותפים לשתי הבקשות.

במגרש ובסביבתו קיימים עצים שפרטיהם וייעודם מוצג בטבלת העצים שהקליד עורך הבקשה במערכת הרישוי, חלקם 
 נטועים במגרשים השכנים וחלקם בקרבת גבול המגרש.
 רט בטבלה זו.כדי להקים את המבנה יש לבצע כריתה של עצים כמפו

 ₪. 1358ערך הפיצוי הנופי עבור כלל עצים המיועדים לכריתה הוא 
 לעץ. 700₪(, בערך של לפחות 4לפחות )" 10עצים בגודל  8יש לנטוע במגרש 

ייגבה מהמבקש במסגרת אגרות הבנייה לצורך ₪  0יתרת ערך הפיצוי הנופי תמורת העצים המיועדים לכריתה ע"ס 
 ר.נטיעת עצים ברחבי העי

עצים המיועדים לשימור, חלקם בליווי אגרונום מומחה בנושא טיפול בעצים. )עצים :  6במגרש וסביבתו קיימים 
2,3,7,8,40,41) 

 עצים נמצאים בקרבת דיפון החניון ובקו המרפסות. 1,37עצים במגרש מיועדים לכריתה עצים : 
 המלצה: מאושר לעבור לבדיקה מרחבית

 עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי. ניתנו תנאים בהיתר למיגון
 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 התכנית מאושרת.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 קונסטרוקציה
 .38ונמצא שניתן להגיש את הבקשה לדיון בוועדה במסלול תמ"א  38נבחנה עמידה בדרישות להגשת בקשה לפי תמ"א 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 מכון הרישויסיכום 
 המלצה: לאשר את הבקשה

בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ובקרה הנדסית שלב ב' 
 יבדקו בהתאם למהות הבקשה(. 38במסלול של תמ"א 

 
 

 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 1,358 כריתה 4.0 20.0 4.0 בוהיניה מגוונת 1
  שימור 8.0 40.0 5.0 פלפלון דמוי אלה 2
  שימור 6.0 30.0 6.0 פלפלון דמוי אלה 3
  שימור 8.0 30.0 6.0 קטרוסית מרובעת 7
  שימור 7.0 10.0 6.0 רימון מצוי 8

  כריתה 3.0 8.0 4.0 לגסטרמיה הודית 37
  שימור 1.0 30.0 1.0 פיקוס השדרות 40
  שימור 1.0 30.0 1.0 יקוס השדרותפ 41

 חו"ד נוספות:
 18/04/2022מירי גלברט  -נכסים 
 בבעלות פרטית. 6213בגוש  410חלקה 

 
ר מהנדס שלא מתוכננים עוגנים בשטחים הציבוריים,במידה ותוגשנה תכניות לא תואמות במערכת התקבל תצהי

 המקוונת ובתאום הנדסי לנושא חפירה ודיפון עם עוגנים פולימרים/בלי עוגנים פולימרים הבקשות תדחנה.
 כות.יש לשוב לרישוי בניה ולבקש מחדש היתר לחפירה ודיפון ולהגיש תכניות תואמות בשתי המער

 
 לאור האמור לעיל אין מניעה לאשר את הבקשה

 
 

 (חדדהילה חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
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קו נדרש מפני רעידות אדמה והקמת בניין חדש (, שחיזו6213בגוש  409)חלקה  12לאשר את הבקשה לכתובת בן סרוק 

יח"ד, המוצע בקיר משותף עם הבניין הגובל  20קומות מרתף עבור  3קומות גג חלקיות מעל  2-קומות ו 6למגורים, בן 
 (.409)חלקה  12מצפון בכתובת בן סרוק 

 

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 תנאים למתן היתר
 .12קש בקיר משותף בכתובת בן סרוק הוצאת שני ההיתרים בו זמנית עבור הבניין נשוא הבקשה והבניין המבו . 1
ותכנית  4400קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינות )מוצג  . 2

 (.4401מאושרת במוצג 
 (.4402)מוצג  52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 3
 )ד( לחוק.145ם כל התשלומים כאמור בסעיף תשלו . 4
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
חות המבנים אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטי . 2

 והנכסים הגובלים.
בשל מיקומו של המגרש בתחום אתר  18/08/2021עמידה בדרישות רשות העתיקות בהתאם למכתבם מיום  . 3

 עתיקות מוכרז.
 רמת הקרינה בחדר הטרנספורמציה תהיה עפ"י הדין . 4
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן . 5
ף וחיתוך שורשים לעצים לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות, בהתאם להנחיות דילול נו . 6

 האגרונום המלווה המומחה בתחום טיפול בעצים. 
 בשטח ציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.

 ₪. 1358.00תמורת העצים המיועדים לכריתה יינטעו עצים במגרש וברחבי העיר בערך של  . 7
 

 אים להתחלת עבודותתנ
הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה לרשות הרישוי על  . 1

 התקשרות וקליטת בקשה לבקרת ביצוע.
 הגשת סקר אסבסט של סוקר אסבסט מוסמך על ידי המשרד להגנת הסביבה. . 2
בסט פונה על פי החוק באמצעות קבלן אסבסט בעל רישיון מתאים לביצוע הגשת אישור קבלן האסבסט שהאס . 3

 העבודה והוטמן באתר מורשה.
לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי  . 4

 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.
 בעל ההיתר להגנה על העצים שנקבעו לשימור בשלב עבודות הבניהאישור אגרונום מטעם  . 5
 .18/08/2021מילוי תנאי רשות העתיקות שניתנו למבקש ההיתר בהתאם למכתבם מיום  . 6
 עמי יפה -אישור מנהל פרויקט מתחם סומייל  . 7
ה יש להוריד באתר הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים". את ההצהר . 8

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה לפני כריתת מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי ההליך המפורט  . 9

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesבאתר העירוני בקישור: 
 
 

 תנאים לתעודת גמר
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1

 א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי הבניין 
 ב. המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא 

 ג. הדירה בקומת הקרקע על כל מפלסיה יהוו יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול 
 .12אה עבור השטחים המשותפים עם הבניין השכן בכתובת בן סרוק ד. רישום זיקת הנ

ובהתאם להנחיות  5821הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישות לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  . 2
 המרחביות לנושא זה

סכם כמשמעותו הצגת אישור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דוח מ . 3
בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים בבקשה לקבלת 

 תעודת גמר.
אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש אישור לכך שעבודות  . 4

 ה בעצים בעקבות העבודותשימור העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיע
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  8קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף שפ"ע לנטיעת  . 5
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 6

 עירוני.וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט ה
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 הבקשהבמייל לעורך טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה הערה: 

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 23/10/2022מתאריך  1-22-0329מספר  רשות רישוי

 
(, שחיזוקו נדרש מפני רעידות אדמה והקמת בניין חדש 6213בגוש  409)חלקה  12 לאשר את הבקשה לכתובת בן סרוק

יח"ד, המוצע בקיר משותף עם הבניין הגובל  20קומות מרתף עבור  3קומות גג חלקיות מעל  2-קומות ו 6למגורים, בן 
 (.409)חלקה  12מצפון בכתובת בן סרוק 

 
:תנאים הבאיםבכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים וב

 
 תנאים למתן היתר

 .12הוצאת שני ההיתרים בו זמנית עבור הבניין נשוא הבקשה והבניין המבוקש בקיר משותף בכתובת בן סרוק  . 1
ותכנית  4400ות )מוצג קבלת אישור מכון הבקרה כי בוצעה בקרת תכן לבקשה להיתר וכי תוצאות הבקרה תקינ . 2

 (.4401מאושרת במוצג 
 (.4402)מוצג  52הצגת טופס הצהרת עורך הבקשה בדבר שינויים מרחביים בעקבות בקרת התכן לפי תקנה  . 3
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 4
 

 תנאים בהיתר
 עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת . 1
אי גרימת נזקים לתשתיות )פרטיות וציבוריות( ונקיטת כל האמצעים למניעת פגיעה ביציבות ובבטיחות המבנים  . 2

 והנכסים הגובלים.
בתחום אתר בשל מיקומו של המגרש  18/08/2021עמידה בדרישות רשות העתיקות בהתאם למכתבם מיום  . 3

 עתיקות מוכרז.
 רמת הקרינה בחדר הטרנספורמציה תהיה עפ"י הדין . 4
 ביצוע כל דרישות מכון הבקרה בהתאם לאישורם לשלב בקרת התכן . 5
דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות, בהתאם להנחיות  . 6

 מחה בתחום טיפול בעצים. האגרונום המלווה המו
 בשטח ציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.

 ₪. 1358.00תמורת העצים המיועדים לכריתה יינטעו עצים במגרש וברחבי העיר בערך של  . 7
 

 תנאים להתחלת עבודות
לרשות הרישוי על  הצגת הסכם התקשרות עם מכון בקרה למתן שירותי בקרת ביצוע. הודעת מכון בקרה . 1

 התקשרות וקליטת בקשה לבקרת ביצוע.
 הגשת סקר אסבסט של סוקר אסבסט מוסמך על ידי המשרד להגנת הסביבה. . 2
הגשת אישור קבלן האסבסט שהאסבסט פונה על פי החוק באמצעות קבלן אסבסט בעל רישיון מתאים לביצוע  . 3

 העבודה והוטמן באתר מורשה.
ודות בנייה יפקיד בעל ההיתר בידי מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי לפני תחילת עב . 4

 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.
 אישור אגרונום מטעם בעל ההיתר להגנה על העצים שנקבעו לשימור בשלב עבודות הבניה . 5
 .18/08/2021תאם למכתבם מיום מילוי תנאי רשות העתיקות שניתנו למבקש ההיתר בה . 6
 עמי יפה -אישור מנהל פרויקט מתחם סומייל  . 7
הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים". את ההצהרה יש להוריד באתר  . 8

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
כריתת מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי ההליך המפורט הצגת רישיון לביצוע כריתה/העתקה לפני  . 9

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesבאתר העירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
 לתקנות המקרקעין לעניין: 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה  . 1

 הבניין א. שטחים משותפים שירשמו כרכוש משותף לכל דיירי 
 ב. המרפסות הפתוחות לא תסגרנה בעתיד בכל צורה שהיא 

 ג. הדירה בקומת הקרקע על כל מפלסיה יהוו יחידת דיור אחת שאינה ניתנת לפיצול 
 .12ד. רישום זיקת הנאה עבור השטחים המשותפים עם הבניין השכן בכתובת בן סרוק 

ובהתאם להנחיות  5821לבנייה ירוקה בהתאם לתקן  הצגת אישור, ממכון מורשה, כי הושלמו כל הדרישות . 2
 המרחביות לנושא זה

הצגת אישור מכון הבקרה כי ביצע בקרת ביצוע על הבנייה והיא נמצאה תקינה, לרבות דוח מסכם כמשמעותו  . 3
בתקנות עבודת מכון בקרה, והמלצת מכון הבקרה בדבר הפרטים הטעונים השלמה המפורטים בבקשה לקבלת 
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 גמר.תעודת 
אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש אישור לכך שעבודות  . 4

 שימור העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודות
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  8קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף שפ"ע לנטיעת  . 5
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 6

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה במייל לעורך הבקשההערה: 
 


